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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-26519392-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Jueves 21 de Julio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN DELFIN
GALLO 5802 (080-091-001)

A: Marina Vasta (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por Ex-2022-17570776-DGALE tramita el proyecto de ley (E-1310-D-22) que propone elevar el nivel de
proteccién a Estructural del inmueble ubicado en Delfin Gallo 5802 (080-091-001) conocido como “La
esquina y paseo del tango” del barrio de Villa Lugano. EI mismo estd catalogado con Nivel Cautelar
mediante ley 2466 del afio 2007.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevo su reunion por videoconferencia el 14 de junio de 2022 a las 14.00hs, de acuerdo a lo
regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el funcionamiento del Consejo durante la emergencia
sanitaria en el ambito de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

b) a la reunion asistieron: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de
Patrimonio Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
(PEDULLA, Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO,
Martin y MARTINEZ CASTILLO, lzaskun); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA
FALCO, Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(KOT, Demian); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY,
Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela)
y Direccidn General de Interpretacion Urbanistica.

c) por NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluacion del caso en
el marco del Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se recepcionaron las
correspondientes notas respaldatorias de la votacidon del Consejo, por medio de las cuales se_entendié que
el proyecto de ley deberia mantener el nivel Cautelar y dnicamente restringir los Grados de




Intervencién posibles hasta el Grado 3. Es decir, s6lo serian posibles las tareas descriptas en los
Grados1a3.

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo | de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR, se da
por constituida la Nota CAAP con toda esta documentacion y se requiere publicar la misma en el sitio web
https://www.buenosaires.gob.ar/planificacion/registrosinterpretacionycatastro/consejo-
asesor-de-asuntos-patrimoniales

Sin otro particular saluda atte.
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Director General
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 21 de Junio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN DELFIN
GALLO 5802 (080-091-001)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por E-2022-17570776-DGALE tramita el proyecto de ley (E-1310-D-22) que propone elevar el nivel de
proteccién a Estructural del inmueble ubicado en Delfin Gallo 5802 (080-091-001) conocido como “La
esquina y paseo del tango” del barrio de Villa Lugano. EI mismo estd catalogado con Nivel Cautelar
mediante ley 2466 del afio 2007.

Al respecto, se informa que se dio intervencidn al CAAP y el 14 de junio de 2022 a las 14.00hs se llevé a
cabo la reunion por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el
funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.

Asistentes: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de Patrimonio
Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (PEDULLA,
Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO, Martiny
MARTINEZ CASTILLO, lIzaskun); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO,
Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires(KOT,
Demian); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY,
Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela)
y Direccidn General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunion se presentd la propuesta y se efectué la evaluacion patrimonial segun lo
estipulado por el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se realizaron las
siguientes consideraciones:

El inmueble en estudio posee valores urbanos referenciales ligados a su implantacion y época de





construccién (ca. 1910), puesto que se trata de una de las primeras edificaciones que acompafiaron el
desarrollo urbano en torno a la Estacion Villa Lugano del ferrocarril Belgrano Sur. Asimismo, se presenta
como un hito de valores simbolico-testimoniales representados en los murales de las fachadas alusivos al
tango y en relacién a que -desde sus inicios- el local de planta baja fue un espacio de reunion social
conocido como el “Salon de las Victorias”.

Arquitecténicamente, el inmueble quedd inconcluso respecto de su constitucion tipoldgica original: “Casa
de altos como comercio en planta baja” ya que, la planta alta solo fue edificada hasta la mitad de cuadra
sobre Martiniano Leguizamén. Otro rastro que muestra la discontinuidad de la obra son las losas de
balcones como salientes de azotea sin uso interrumpidos por el parapeto de cierre sobre éstos hasta la
esquina de Av. Riestra. Ademas, se evidencia que el local comercial ha cambiado el rubro y tiene unas
modificaciones en la ochava de Av. Riestra y Martiniano Leguizamon que afectan la lectura compositiva y
expresiva del edificio.

De acuerdo a lo estipulado por el articulo 9.1.3.2.2 Proteccion Especial Edilicia del Cuerpo Principal del
Cadigo Urbanistico, el Nivel Estructural se define de la siguiente manera:

"b. Proteccion estructural: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular y
tipoldgico, que, por su valor historico-cultural, arquitectonico, urbanistico o simbdlico caracterizan su
entorno o califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el exterior
del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su forma de articulacion y ocupacién del
espacio, permitiendo modificaciones que no alteren su volumen.**

En este sentido, se observa que uno de los principales valores que rescata el nivel Estructural de proteccion
es la tipologia arquitectonica que define la forma de ocupaciény relacionesespaciales que establece entre
sus llenos y vacios dentro de la parcela que ocupa. Este rasgo caracteriza el sentido de la pieza protegida y
los Grados de Intervencidn admitidos (1, 2 y 3 no preferente) indican su conservacion y, las adecuaciones
funcionales y espaciales son posibles siempre que no contradigan esas cualidades tipoldgicas, puesto que
son el objeto de proteccion.

En este caso, el inmueble en estudio no presenta un valor tipoldgico singular dado que, como fue sefialado
anteriormente, la construccion quedo inconclusa y, por lo tanto, aquello que se pretende resguardar con el
Nivel Estructural no se encuentra en esta pieza. Asimismo, cabe decir que todos los grados de intervencién
admitidos para el Nivel Cautelar -es decir del 1 al 4- tal como se establecen actualmente en el CUR resultan
excesivos para la completa proteccion del inmueble, dado que el Grado 4 admite la ampliacion de volumen.
Esto, eventualmente podria devenir en obras de intervencion que perjudicaria la lectura urbana y laescala
del bien en su contexto al alterar su perfil.

Por ello, este Consejo entiende que el proyecto de ley deberia mantener el nivel Cautelar y

Gnicamente restringir los Grados de Intervenciéon posibles hasta el Grado 3. Es decir, sdlo seria
posible las tareas descriptas en los Grados 1 a 3.

Sin otro particular saluda atte.
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Buenos Aires, 22 de junio de 2022.

En mi cardcter de representante de la Comisién Especial de Patrimonio
Arquitecténico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los

términos de la NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en
Delfin Gallo N° 5802).

Ello en los términos de RATIFICAR cautelar: Hasta grado 3.

A
FIRMA Y ACLARACION
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22760104-GCABA-CAPUAM
Buenos Aires, Jueves 23 de Junio de 2022

Referencia: NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR (Delfin Gallo 5802)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Buenos Aires, 23 de junio de 2022

En mi carécter de representante de CAPUAM en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en la
calle Delfin Gallo 5802.

Ello en los términos de ratificar cautelar: hasta grado 3.

Maria Celeste McGarry
FIRMA'Y ACLARACION

Sin otro particular saluda atte.
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Buenos Aires, 23 de junio de 2022

En mi caracter de representante de la Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad
a los términos de la NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en Delfin
Gallo 5802.

FIRMA'Y ACLARACION






En mi caracter de representante del CICOP - CENTRO INTERNACIONAL DE CONSERVACION DEL
PATRIMONIO en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los
términos de la NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR-Delfin Gallo, de fecha 21 de junio de 2022,
referida al inmueble situado en DELFIN GALLO 5802 (080-091-001) que mantiene la propuesta
de catalogacidn con Nivel de Proteccién Cautelar.
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Buenos Aires, 28 de Junio de 2022

En mi caracter de representante FADU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto
conformidad a los términos de la NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito
en DELFIN GALLO 5802.

FEDERICO GILLON KELLY

REPRESENTANTE FADU

DNI 21.156.327
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-24304226-GCABA-DGPMY CH
Buenos Aires, Martes5 de Julio de 2022

Referencia: SINO-2022-22444796-GCABA-DGIUR - DELFIN GALLO 5802

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: Marina Vasta (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR), MERCEDES CHEZO
(DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi caracter de representante de Ministerio de Cultura de la Cuidad Auténoma de Buenos Aires en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2022-22444796-
GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en DELFIN GALLO 5802 (080-091-001)

Sin otro particular saluda atte.
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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
Las Malvinas son argentinas

Nota

Numero: NO-2022-67582597-APN-CNMLY BH#MC

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Lunes 4 de Julio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN DELFIN GALLO 5802
(080-091-001)
A: SandraMariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MarinaVasta (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

En mi carécter de representante de la Comision Nacional de Monumentos, de Lugares'y de Bienes Histéricos en el
Consglo Asesor de Asuntos Patrimoniales presto conformidad alos términos de la NO-2022-22444796-GCABA-
DGIUR referidaa inmueble sito en Delfin Gallo 5802 (080-091-001).

Sin otro particular saluda atte.
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

NUmero: NO-2022-22444796-GCABA-DGIUR
Buenos Aires, Martes 21 de Junio de 2022

Referencia: CAAP S/ EVALUACION PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN DELFIN
GALLO 5802 (080-091-001)

A: Sandra Mariel Tuya (DGIUR),

Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),

De mi mayor consideracion:

Por E-2022-17570776-DGALE tramita el proyecto de ley (E-1310-D-22) que propone elevar el nivel de
proteccién a Estructural del inmueble ubicado en Delfin Gallo 5802 (080-091-001) conocido como “La
esquina y paseo del tango” del barrio de Villa Lugano. EI mismo estd catalogado con Nivel Cautelar
mediante ley 2466 del afio 2007.

Al respecto, se informa que se dio intervencidn al CAAP y el 14 de junio de 2022 a las 14.00hs se llevé a
cabo la reunion por videoconferencia de acuerdo a lo regulado por DI-2020-1338-GCABA-DGIUR para el
funcionamiento del Consejo durante la emergencia sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.

Asistentes: Sociedad Central de Arquitectos (BARASSI, José Ignacio); Comision Especial de Patrimonio
Arquitectonico y Paisajistico de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (PEDULLA,
Mariano); Ministerio de Cultura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CAPELUTO, Martiny
MARTINEZ CASTILLO, lIzaskun); Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCIA FALCO,
Marta); Comision de Planeamiento de la Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires(KOT,
Demian); Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio (MAGDIJ, Alicia y SUSINI
BURMESTER, Carlos); Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires
(BOYADJIAN, Diego y KELLY, Federico); Consejo Asesor del Plan Urbano Ambiental (MC GARRY,
Celeste); Comision Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Historicos (HERNANDEZ, Micaela)
y Direccidn General de Interpretacion Urbanistica.

En la mencionada reunion se presentd la propuesta y se efectué la evaluacion patrimonial segun lo
estipulado por el Articulo 9.1.2.2 Criterios de Valoracion del Codigo Urbanistico y se realizaron las
siguientes consideraciones:

El inmueble en estudio posee valores urbanos referenciales ligados a su implantacion y época de







construccién (ca. 1910), puesto que se trata de una de las primeras edificaciones que acompafiaron el
desarrollo urbano en torno a la Estacion Villa Lugano del ferrocarril Belgrano Sur. Asimismo, se presenta
como un hito de valores simbolico-testimoniales representados en los murales de las fachadas alusivos al
tango y en relacién a que -desde sus inicios- el local de planta baja fue un espacio de reunion social
conocido como el “Salon de las Victorias”.

Arquitecténicamente, el inmueble quedd inconcluso respecto de su constitucion tipoldgica original: “Casa
de altos como comercio en planta baja” ya que, la planta alta solo fue edificada hasta la mitad de cuadra
sobre Martiniano Leguizamén. Otro rastro que muestra la discontinuidad de la obra son las losas de
balcones como salientes de azotea sin uso interrumpidos por el parapeto de cierre sobre éstos hasta la
esquina de Av. Riestra. Ademas, se evidencia que el local comercial ha cambiado el rubro y tiene unas
modificaciones en la ochava de Av. Riestra y Martiniano Leguizamon que afectan la lectura compositiva y
expresiva del edificio.

De acuerdo a lo estipulado por el articulo 9.1.3.2.2 Proteccion Especial Edilicia del Cuerpo Principal del
Cadigo Urbanistico, el Nivel Estructural se define de la siguiente manera:

"b. Proteccion estructural: Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular y
tipoldgico, que, por su valor historico-cultural, arquitectonico, urbanistico o simbdlico caracterizan su
entorno o califican un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el exterior
del edificio, su tipologia, los elementos basicos que definen su forma de articulacion y ocupacién del
espacio, permitiendo modificaciones que no alteren su volumen.**

En este sentido, se observa que uno de los principales valores que rescata el nivel Estructural de proteccion
es la tipologia arquitectonica que define la forma de ocupaciény relacionesespaciales que establece entre
sus llenos y vacios dentro de la parcela que ocupa. Este rasgo caracteriza el sentido de la pieza protegida y
los Grados de Intervencidn admitidos (1, 2 y 3 no preferente) indican su conservacion y, las adecuaciones
funcionales y espaciales son posibles siempre que no contradigan esas cualidades tipoldgicas, puesto que
son el objeto de proteccion.

En este caso, el inmueble en estudio no presenta un valor tipoldgico singular dado que, como fue sefialado
anteriormente, la construccion quedo inconclusa y, por lo tanto, aquello que se pretende resguardar con el
Nivel Estructural no se encuentra en esta pieza. Asimismo, cabe decir que todos los grados de intervencién
admitidos para el Nivel Cautelar -es decir del 1 al 4- tal como se establecen actualmente en el CUR resultan
excesivos para la completa proteccion del inmueble, dado que el Grado 4 admite la ampliacion de volumen.
Esto, eventualmente podria devenir en obras de intervencion que perjudicaria la lectura urbana y laescala
del bien en su contexto al alterar su perfil.

Por ello, este Consejo entiende que el proyecto de ley deberia mantener el nivel Cautelar y

Gnicamente restringir los Grados de Intervenciéon posibles hasta el Grado 3. Es decir, sdlo seria
posible las tareas descriptas en los Grados 1 a 3.

Sin otro particular saluda atte.
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En mi caracter de representante de la Sociedad Central de Arquitectos en el Consejo Asesor de
Asuntos Patrimoniales, ratifico proteccién cautelar hasta Grado 3 en los términos de la NO-
2022-22444796-GCABA-DGIUR, referida al inmueble ubicado en Delfin Gallo 5802.







En mi caracter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo en el
Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto conformidad a los términos de la NO-2022-
22444796-GCABA-DGIUR referida al inmueble sito en la calle DELFIN GALLO 5802 (080-091-
001).
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Marta Garcia Falco
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